CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
Veracruz · ____________________
Contrato de arrendamiento que celebran, por una parte, ____________________, con domicilio en ____________________, a quien en lo sucesivo se le denominará EL ARRENDADOR; y por la otra, ____________________, con domicilio en ____________________, a quien se le denominará EL ARRENDATARIO; y conjuntamente LAS PARTES, al tenor de las siguientes declaraciones y cláusulas.
DECLARACIONES
I. Declara EL ARRENDADOR, bajo protesta de decir verdad:
a) Que tiene capacidad legal para obligarse en los términos de este contrato y que no existe impedimento para celebrarlo.
b) Que es propietario de EL INMUEBLE, ubicado en ____________________, o cuenta con facultades bastantes para darlo en arrendamiento, y que está en posibilidad de entregar su uso y goce en la fecha de inicio de vigencia.
c) Que EL INMUEBLE está al corriente en el pago de los impuestos y servicios a su cargo y que no existe procedimiento judicial que impida arrendarlo.
d) Que señala como domicilio el indicado en el proemio y, como medio electrónico para recibir notificaciones, la dirección de correo con la que firma este contrato.
II. Declara EL ARRENDATARIO, bajo protesta de decir verdad:
a) Que tiene capacidad legal para obligarse en los términos de este contrato.
b) Que conoció EL INMUEBLE, lo revisó y lo recibe a su entera satisfacción en el estado en que se encuentra, según el Anexo A.
c) Que lo destinará exclusivamente a ____________________ y que cuenta con los medios para cubrir la renta y las demás obligaciones que aquí contrae.
d) Que señala como domicilio el indicado en el proemio y, como medio electrónico para recibir notificaciones, la dirección de correo con la que firma este contrato.
III. Declaran LAS PARTES:
a) Que se reconocen mutuamente la personalidad con la que se ostentan y que se identifican con identificación oficial vigente al momento de firmar.
b) Que en la celebración de este contrato no existe error, dolo, violencia, lesión ni mala fe que pudiera invalidarlo.
c) Que es su voluntad obligarse conforme a las siguientes:
CLÁUSULAS
PRIMERA. OBJETO. EL ARRENDADOR concede a EL ARRENDATARIO el uso y goce temporal del inmueble ubicado en ____________________ (en adelante, EL INMUEBLE), y EL ARRENDATARIO se obliga a pagar por ese uso y goce la renta pactada en este contrato.
SEGUNDA. DESTINO. EL INMUEBLE se destinará exclusivamente a ____________________. EL ARRENDATARIO no podrá darle un uso distinto sin autorización previa y por escrito de EL ARRENDADOR.
TERCERA. VIGENCIA. Este contrato estará vigente del ____________________ al ____________________. LAS PARTES reconocen que el artículo 2331 del Código Civil para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave limita el arrendamiento a quince años para las fincas destinadas al comercio y a veinte para las destinadas a una industria. Vencido este contrato, EL ARRENDATARIO al corriente en la renta que haya cuidado EL INMUEBLE tiene derecho a que se le prorrogue hasta por dos años más; se exceptúa al propietario que justifique fehacientemente la necesidad de habitarlo o de establecer en él una industria o comercio de su propiedad (artículo 2418). Si terminado el plazo y su prórroga continúa sin oposición, el contrato se entiende renovado por dos años si es local comercial o de servicios, y por tres si es industria o bodega de venta (artículo 2419).
CUARTA. RENTA. EL ARRENDATARIO pagará una renta mensual de ____________________, ____________________, mediante ____________________. EL ARRENDADOR entregará a EL ARRENDATARIO el comprobante de cada pago. En la prórroga del artículo 2418, la renta podrá aumentarse hasta en un veinte por ciento si en EL INMUEBLE está establecida una negociación comercial o industrial. Conforme al artículo 2360, la renta se paga en el domicilio de EL ARRENDATARIO y la cláusula en contrario se tiene por no puesta; la transferencia o el depósito convenidos son sólo la forma de pago.
QUINTA. DEPÓSITO EN GARANTÍA. EL ARRENDATARIO entrega a EL ARRENDADOR la cantidad de ____________________ en garantía del cumplimiento de sus obligaciones. EL ARRENDADOR la devolverá dentro de los treinta días siguientes a la entrega de EL INMUEBLE, descontando únicamente los adeudos de renta o servicios y los daños distintos del desgaste por uso normal, debidamente comprobados. Este código no fija tope al depósito en garantía; esta cantidad es la que LAS PARTES convienen. Al haber prórroga o renovación, cesan las obligaciones otorgadas por un tercero para garantizar el arrendamiento, salvo convenio en contrario (artículo 2421).
SEXTA. SERVICIOS. Los servicios de energía eléctrica, agua, gas, telefonía e internet que consuma EL INMUEBLE correrán a cargo de EL ARRENDATARIO. El impuesto predial correrá a cargo de EL ARRENDADOR.
SÉPTIMA. CONSERVACIÓN Y REPARACIONES. EL ARRENDADOR hará las reparaciones necesarias para conservar EL INMUEBLE en estado de servir al uso convenido. EL ARRENDATARIO le avisará de inmediato de cualquier desperfecto y responderá de los daños que cause por su culpa o negligencia o la de las personas que lo acompañen.
OCTAVA. MEJORAS Y MODIFICACIONES. EL ARRENDATARIO no hará obras ni modificaciones a EL INMUEBLE sin autorización previa y por escrito de EL ARRENDADOR. Las mejoras autorizadas quedarán en beneficio de EL INMUEBLE, salvo pacto por escrito en contrario.
NOVENA. SUBARRENDAMIENTO. EL ARRENDATARIO no podrá subarrendar EL INMUEBLE en todo ni en parte, ni ceder los derechos de este contrato, sin consentimiento previo y por escrito de EL ARRENDADOR.
DÉCIMA. RESCISIÓN. Conforme al artículo 2422 del Código Civil para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, EL ARRENDADOR puede demandar la rescisión por falta de pago de DOS O MÁS MENSUALIDADES VENCIDAS —el juez dará por concluido el procedimiento si, antes de la sentencia, EL ARRENDATARIO exhibe las rentas reclamadas y vencidas, sus intereses al tipo legal y las costas—, por usarse EL INMUEBLE en contravención de la fracción III del artículo 2358, por el subarriendo contra el artículo 2413 y en los demás casos que la ley señale, como variar su forma sin consentimiento expreso (artículo 2374).
DÉCIMA PRIMERA. ENTREGA. Al terminar este contrato, EL ARRENDATARIO entregará EL INMUEBLE en el estado en que lo recibió, salvo el desgaste por su uso normal, con las llaves y al corriente en el pago de los servicios a su cargo.
DÉCIMA SEGUNDA. GIRO Y LICENCIAS. EL ARRENDATARIO operará en EL INMUEBLE el giro de ____________________ y será el único responsable de obtener y mantener vigentes las licencias, permisos y autorizaciones que ese giro requiera, así como de cubrir los derechos correspondientes.
DÉCIMA TERCERA. TERMINACIÓN POR NOTIFICACIÓN JUDICIAL O NOTARIAL. Si este contrato continuara sin plazo expresamente determinado, concluirá a voluntad de cualquiera de LAS PARTES previa NOTIFICACIÓN JUDICIAL O NOTARIAL a la otra, con dos meses de anticipación por tratarse de inmueble urbano (artículo 2411 del Código Civil para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave). Un aviso simple por escrito no satisface esa formalidad. Dado el aviso, EL ARRENDATARIO permitirá en esos dos meses poner cédulas y mostrar el interior a quienes pretendan rentarlo (artículo 2412).
DÉCIMA CUARTA. PREFERENCIA Y DERECHO DEL TANTO. Si EL ARRENDATARIO está al corriente en la renta y ha cuidado EL INMUEBLE, tiene derecho a que, en igualdad de condiciones debidamente probadas, se le prefiera a otro interesado en el nuevo arrendamiento, y al derecho del tanto si el propietario quiere vender. Si no se respeta, la venta es válida, pero el vendedor responde de daños y perjuicios que en ningún caso serán menores al diez por ciento del valor comercial de EL INMUEBLE (artículo 2380). El subarriendo requiere consentimiento por escrito de EL ARRENDADOR (artículo 2413).
DÉCIMA QUINTA. DOMICILIOS Y NOTIFICACIONES. LAS PARTES señalan para oír y recibir notificaciones los domicilios indicados en el proemio y, como domicilio convencional electrónico, las direcciones de correo con las que firman este contrato. Toda notificación surtirá efectos cuando se entregue en el domicilio señalado o se envíe a esa dirección de correo. El cambio de domicilio o de correo sólo surte efectos si se avisa por escrito a la otra parte con cinco días de anticipación; mientras no se avise, las notificaciones hechas al último señalado son válidas.
DÉCIMA SEXTA. ANEXO. El Anexo A —inventario y estado de EL INMUEBLE— forma parte integrante de este contrato. LAS PARTES lo revisan y lo aceptan al firmar; lo que ahí se asiente sobre el estado de EL INMUEBLE es la referencia para la devolución del depósito en garantía.
DÉCIMA SÉPTIMA. FIRMA ELECTRÓNICA. LAS PARTES aceptan que este contrato se celebre y firme por medios electrónicos, y reconocen la validez y fuerza obligatoria de la firma electrónica y del certificado de auditoría que la respalda, en términos de los artículos 1803 y 1834 bis del Código Civil Federal y del Título Segundo del Libro Segundo del Código de Comercio. Cada parte conserva el documento firmado y su certificado.
DÉCIMA OCTAVA. JURISDICCIÓN. Para la interpretación y cumplimiento de este contrato, LAS PARTES se someten a las leyes y a los tribunales competentes del lugar donde se ubica EL INMUEBLE, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles por razón de sus domicilios presentes o futuros.
Leído que fue por LAS PARTES y enteradas de su contenido y alcance legal, lo firman de conformidad en ____________________, el ____________________.





	EL ARRENDADOR
____________________
	EL ARRENDATARIO
____________________




ANEXO A
Inventario y estado del inmueble
Este anexo forma parte integrante del contrato de arrendamiento sobre EL INMUEBLE ubicado en ____________________ y se firma electrónicamente junto con él. Lo que aquí se asiente es la referencia para la devolución del depósito en garantía al terminar el arrendamiento.
	Llaves que se entregan
	


	Medidor de luz · número y lectura
	


	Medidor de agua · número y lectura
	


	Gas · tipo, tanque o medidor
	


	Instalaciones y accesorios que quedan en el inmueble
	


	Muebles, si los hay
	


	Estado de pisos, muros, puertas y ventanas
	


	Estado de baños y cocina
	


	Observaciones de LAS PARTES
	


	Fecha de la entrega
	



Si el día de la entrega LAS PARTES encuentran algo distinto de lo asentado, lo hacen constar aquí y vuelven a firmar el anexo. Sin anotación en contrario, se entiende que EL INMUEBLE se entregó en el estado descrito.
