CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE CASA HABITACIÓN
En [ciudad], [estado], a [día] de [mes] de [año], celebran el presente contrato privado de compraventa, por una parte, [nombre completo del vendedor], [con el consentimiento de su cónyuge [nombre], si la casa pertenece a la sociedad conyugal], a quien en lo sucesivo se le denomina «EL VENDEDOR», y, por la otra, [nombre completo del comprador], a quien en lo sucesivo se le denomina «EL COMPRADOR», al tenor de las siguientes declaraciones y cláusulas.
DECLARACIONES
I. Declara EL VENDEDOR: a) Que es mayor de edad, que se identifica con [identificación oficial] y que tiene su domicilio en [domicilio]. b) Que es el único y legítimo propietario de la casa descrita en la cláusula primera, lo que acredita con la escritura pública número [número], otorgada ante el notario público número [número] de [ciudad], inscrita en el Registro Público de la Propiedad de [lugar] bajo el folio real [folio]. c) Que la casa está libre de gravámenes, hipotecas, embargos y juicios [o, en su caso: que reconoce la hipoteca a favor de [acreedor] por un saldo de $[monto], que se liquidará con parte del precio], y que está al corriente en el pago del impuesto predial, los derechos de agua y [las cuotas de mantenimiento del condominio]. d) Que la casa no está rentada ni ocupada por terceros [o, en su caso: que está rentada a [nombre] con contrato que vence el [fecha]].
II. Declara EL COMPRADOR: a) Que es mayor de edad, que se identifica con [identificación oficial] y que tiene su domicilio en [domicilio]. b) Que visitó la casa, que conoce su estado y que revisó los documentos que acreditan la propiedad. c) Que pagará el precio [con recursos propios / con un crédito de [institución] autorizado por $[monto]].
CLÁUSULAS
PRIMERA. Objeto. EL VENDEDOR vende y EL COMPRADOR compra la casa habitación ubicada en [calle, número exterior e interior, colonia, código postal, municipio y estado], con clave catastral [clave], construida sobre un terreno de [metros cuadrados] con [metros cuadrados] de construcción, con las medidas y colindancias que constan en la escritura citada. La venta incluye [los cajones de estacionamiento, el cuarto de servicio, los indivisos que le correspondan] y los bienes que se listan en el Anexo A.
SEGUNDA. Precio. El precio total de la compraventa es de $[monto] ([monto con letra] pesos 00/100 M.N.).
TERCERA. Forma de pago. EL COMPRADOR paga el precio así: a) $[monto] por concepto de enganche a la firma de este contrato; b) $[monto] el día de la firma de la escritura, [con recursos propios / con el crédito citado en la declaración II, inciso c)]. Los pagos se hacen por transferencia a la cuenta CLABE [CLABE] a nombre de EL VENDEDOR, quien entrega recibo de cada uno.
CUARTA. Escrituración. Las partes se obligan a formalizar esta compraventa en escritura pública ante el notario público número [número] de [ciudad], o el que designe EL COMPRADOR o su acreedor, a más tardar el [fecha]. EL VENDEDOR se obliga a presentarse a firmar y a entregar los documentos que el notario le pida. Los gastos, derechos y honorarios de la escritura corren a cargo de [EL COMPRADOR], y cada parte paga los impuestos que la ley pone a su cargo.
QUINTA. Entrega. EL VENDEDOR entrega la posesión material de la casa y sus llaves [el día de la firma de la escritura / el [fecha]], desocupada, limpia y con los servicios de luz, agua y gas funcionando. Las partes firman al momento de la entrega el Anexo A con el estado de la casa y la lectura de los medidores.
SEXTA. Impuestos, servicios y cuotas. El impuesto predial, los derechos de agua, los servicios y las cuotas de mantenimiento corren por cuenta de EL VENDEDOR hasta la fecha de entrega, y por cuenta de EL COMPRADOR a partir de ella.
SÉPTIMA. Saneamiento. EL VENDEDOR responde del saneamiento para el caso de evicción y de los defectos ocultos de la casa que la hagan impropia para su uso, en los términos del código civil aplicable.
OCTAVA. Incumplimiento. Si EL COMPRADOR no se presenta a escriturar o no paga el saldo en la fecha pactada, EL VENDEDOR puede rescindir este contrato y retener $[monto] del enganche como pena convencional. Si EL VENDEDOR no se presenta a escriturar o no entrega la casa, devuelve el enganche y paga a EL COMPRADOR una cantidad igual como pena convencional. Lo anterior no impide exigir el cumplimiento forzoso.
NOVENA. Firma electrónica. Las partes acuerdan firmar este contrato privado por medios electrónicos y reconocen que su firma electrónica tiene los mismos efectos que su firma autógrafa. Cada parte conserva un ejemplar íntegro del documento firmado.
DÉCIMA. Jurisdicción. Para la interpretación y el cumplimiento de este contrato, las partes se someten a las leyes y a los tribunales del lugar donde se ubica la casa, y renuncian a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.
ANEXO A. Estado y bienes que se entregan. [Cocina integral, calentador, cortinas, closets, lámparas]. Lectura de medidores al entregar: luz [lectura], agua [lectura], gas [porcentaje]. Observaciones: [estado de muros, pisos, impermeabilización e instalaciones].
Leído que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido y alcance, lo firman en la fecha y el lugar señalados al inicio.
EL VENDEDOR: [nombre completo y firma] · [CÓNYUGE DEL VENDEDOR: nombre completo y firma] · EL COMPRADOR: [nombre completo y firma] · TESTIGOS: [nombre y firma] · [nombre y firma]
