CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE TERRENO
En [ciudad], [estado], a [día] de [mes] de [año], celebran el presente contrato privado de compraventa, por una parte, [nombre completo del vendedor], [con el consentimiento de su cónyuge [nombre], si el inmueble pertenece a la sociedad conyugal], a quien en lo sucesivo se le denomina «EL VENDEDOR», y, por la otra, [nombre completo del comprador], a quien en lo sucesivo se le denomina «EL COMPRADOR», al tenor de las siguientes declaraciones y cláusulas.
DECLARACIONES
I. Declara EL VENDEDOR: a) Que es mayor de edad, que se identifica con [identificación oficial] y que tiene su domicilio en [domicilio]. b) Que es el único y legítimo propietario del terreno descrito en la cláusula primera, lo que acredita con [la escritura pública número [número], otorgada ante el notario público número [número] de [ciudad], licenciado [nombre], inscrita en el Registro Público de la Propiedad de [lugar] bajo el folio real [folio]]. c) Que el terreno está libre de gravámenes, limitaciones de dominio y juicios, y que está al corriente en el pago del impuesto predial y de los derechos de agua hasta el [periodo]. d) Que el terreno es de propiedad privada y no es parcela ejidal ni tierra de uso común.
II. Declara EL COMPRADOR: a) Que es mayor de edad, que se identifica con [identificación oficial] y que tiene su domicilio en [domicilio]. b) Que visitó el terreno, que conoce su ubicación, sus medidas y su estado, y que revisó los documentos que acreditan la propiedad.
CLÁUSULAS
PRIMERA. Objeto. EL VENDEDOR vende y EL COMPRADOR compra el terreno ubicado en [calle, número o lote, manzana, colonia o fraccionamiento, municipio y estado], con clave catastral [clave], con una superficie de [metros cuadrados] y las siguientes medidas y colindancias: al norte, [metros] con [colindante]; al sur, [metros] con [colindante]; al oriente, [metros] con [colindante]; al poniente, [metros] con [colindante]. La venta incluye [todo lo que de hecho y por derecho le corresponde / las construcciones, bardas o servicios que se describen: [descripción]].
SEGUNDA. Precio. El precio total de la compraventa es de $[monto] ([monto con letra] pesos 00/100 M.N.), que las partes fijan de común acuerdo.
TERCERA. Forma de pago. EL COMPRADOR paga el precio de la siguiente manera: [de contado a la firma de este contrato / un enganche de $[monto] a la firma y [número] pagos mensuales de $[monto] cada uno, los días [día] de cada mes, a partir del [fecha]], mediante transferencia a la cuenta CLABE [CLABE] a nombre de EL VENDEDOR. EL VENDEDOR entrega recibo de cada pago.
CUARTA. Pagos a plazos y reserva de dominio. [Sólo si hay pagos pendientes.] EL VENDEDOR se reserva la propiedad del terreno hasta que el precio quede pagado en su totalidad. La falta de pago de [número] mensualidades consecutivas da derecho a EL VENDEDOR a rescindir este contrato. En ese caso, EL VENDEDOR devuelve lo recibido, menos [una renta por el uso del terreno de $[monto] mensuales / el porcentaje de [número]% por concepto de pena convencional].
QUINTA. Entrega de la posesión. EL VENDEDOR entrega a EL COMPRADOR la posesión material del terreno el [fecha], libre de ocupantes, junto con [los recibos de predial y agua al corriente, el plano o la constancia de alineamiento y número oficial, si los tiene].
SEXTA. Escrituración. Las partes se obligan a formalizar esta compraventa en escritura pública ante el notario público que designe [EL COMPRADOR], a más tardar el [fecha]. EL VENDEDOR se obliga a presentarse a firmar y a entregar los documentos que el notario le pida. Los gastos, derechos y honorarios de la escrituración corren a cargo de [EL COMPRADOR / ambas partes por mitad], y cada parte paga los impuestos que la ley pone a su cargo.
SÉPTIMA. Impuestos y servicios. El impuesto predial, los derechos de agua y cualquier otro cargo del terreno corren por cuenta de EL VENDEDOR hasta la fecha de entrega de la posesión, y por cuenta de EL COMPRADOR a partir de ella.
OCTAVA. Saneamiento. EL VENDEDOR responde del saneamiento para el caso de evicción y por los vicios o gravámenes ocultos que tuviera el terreno.
NOVENA. Incumplimiento. Si una de las partes no cumple con este contrato, la otra puede exigir su cumplimiento o su rescisión, en ambos casos con el pago de daños y perjuicios. [Pena convencional por incumplimiento: $[monto].]
DÉCIMA. Firma electrónica. Las partes acuerdan firmar este contrato privado por medios electrónicos y reconocen que su firma electrónica tiene los mismos efectos que su firma autógrafa. Cada parte conserva un ejemplar íntegro del documento firmado.
DÉCIMA PRIMERA. Jurisdicción. Para la interpretación y el cumplimiento de este contrato, las partes se someten a las leyes y a los tribunales del lugar donde se ubica el terreno, y renuncian a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.
Leído que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido y alcance, lo firman en la fecha y el lugar señalados al inicio.
EL VENDEDOR: [nombre completo y firma] · [CÓNYUGE DEL VENDEDOR: nombre completo y firma] · EL COMPRADOR: [nombre completo y firma] · TESTIGOS: [nombre y firma] · [nombre y firma]
