INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL
VENDEDOR: [Nome completo do vendedor], [nacionalidade], [estado civil], [profissão], inscrito no CPF sob o nº [CPF], residente em [endereço completo], e seu cônjuge, [Nome completo do cônjuge do vendedor], CPF [CPF].
COMPRADOR: [Nome completo do comprador], [nacionalidade], [estado civil], [profissão], inscrito no CPF sob o nº [CPF], residente em [endereço atual].
As partes celebram o presente instrumento particular de compra e venda, cientes de que a transferência da propriedade depende de escritura pública, quando exigida por lei, e do registro no Cartório de Registro de Imóveis.
1. Do imóvel
O VENDEDOR é proprietário do imóvel situado em [endereço completo, com número, complemento, bairro, cidade, estado e CEP], matrícula nº [número] do [Cartório de Registro de Imóveis], com [descrição: área, cômodos, vaga de garagem].
2. Da situação do imóvel
O VENDEDOR declara que o imóvel [está livre de ônus / está alienado fiduciariamente ao banco [nome do credor], contrato nº [número], com saldo devedor de R$ [valor] em [data]]. Declara ainda que não há ações judiciais que possam atingir o imóvel, exceto: [listar ou escrever «nenhuma»].
3. Do preço e do pagamento
O preço total é de R$ [valor] ([valor por extenso]), pago da seguinte forma: a) R$ [valor] na assinatura, por [Pix/transferência]; b) [número] parcelas de R$ [valor], com vencimento todo dia [dia]; c) [assunção das parcelas do financiamento, se for o caso]. Os comprovantes de pagamento integram este instrumento.
4. Da posse
O COMPRADOR recebe a posse do imóvel em [data], no estado descrito no termo de vistoria anexo, e passa a usá-lo como seu.
5. Das despesas e tributos
A partir da posse, o COMPRADOR paga IPTU, condomínio, contas de consumo e demais encargos do imóvel. O imposto de transmissão, a escritura e o registro serão pagos por [COMPRADOR / VENDEDOR / ambos, em partes iguais].
6. Da escritura definitiva
Quitado o preço [e o financiamento], o VENDEDOR e seu cônjuge obrigam-se a outorgar a escritura definitiva ao COMPRADOR ou a quem ele indicar, em até [30] dias do pedido por escrito, e a apresentar as certidões necessárias. Se houver recusa, o COMPRADOR poderá buscar a outorga em juízo.
7. Do financiamento
[Se houver financiamento:] As partes se obrigam a pedir ao credor a transferência do financiamento para o nome do COMPRADOR. Enquanto ela não ocorrer, o COMPRADOR pagará as parcelas na data de vencimento e enviará os comprovantes ao VENDEDOR.
8. Da irretratabilidade
Este instrumento é celebrado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando as partes, seus herdeiros e sucessores.
9. Do inadimplemento
Se o COMPRADOR deixar de pagar [número] parcelas, o VENDEDOR poderá desfazer o negócio por notificação escrita, devolvendo os valores recebidos, deduzida multa de [10%] do total pago e o valor do uso do imóvel no período.
10. Do foro
Fica eleito o foro da comarca de [cidade do imóvel] para resolver qualquer questão oriunda deste instrumento.
E, por estarem de acordo, as partes assinam este instrumento em duas vias, com duas testemunhas, em [cidade], em [data].



	VENDEDOR
Assinatura: ______________________
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	TESTEMUNHA 2
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CPF: [número]
	




ANEXO · TERMO DE VISTORIA E ENTREGA DA POSSE
Data da entrega: [data]. Chaves entregues: [quantidade].
Estado do imóvel, cômodo por cômodo: [descrição]. Leituras de entrada: energia [número], água [número], gás [número].
Documentos entregues ao COMPRADOR: [matrícula atualizada, certidões, contrato de financiamento, carnês de IPTU].
