INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL
PROMITENTE VENDEDOR: [Nome completo do promitente vendedor], [nacionalidade], [estado civil], [profissão], inscrito no CPF sob o nº [CPF], residente em [endereço completo], casado sob o regime de [regime de bens] com [Nome completo do cônjuge do vendedor], CPF [CPF], que também assina.
PROMISSÁRIO COMPRADOR: [Nome completo do promissário comprador], [nacionalidade], [estado civil], [profissão], inscrito no CPF sob o nº [CPF], residente em [endereço atual].
As partes celebram a presente promessa de compra e venda, regida pelos arts. 462 a 466 e 1.417 e 1.418 do Código Civil, nas cláusulas a seguir.
1. Do imóvel
O PROMITENTE VENDEDOR é proprietário do imóvel situado em [endereço completo, com número, complemento, bairro, cidade, estado e CEP], matrícula nº [número] do [Cartório de Registro de Imóveis], com [área privativa, cômodos e vaga de garagem].
2. Da situação do imóvel
O PROMITENTE VENDEDOR declara que o imóvel está livre de ônus reais, dívidas de IPTU e de condomínio, e que não existem ações que possam atingi-lo, exceto: [listar ou escrever «nenhuma»].
3. Da promessa
O PROMITENTE VENDEDOR promete vender ao PROMISSÁRIO COMPRADOR, e este promete comprar, o imóvel descrito na cláusula 1, livre e desembaraçado, pelo preço e nas condições deste instrumento.
4. Do preço
O preço total é de R$ [valor] ([valor por extenso]), pago assim: a) R$ [valor] a título de sinal e princípio de pagamento, na assinatura, por [Pix/transferência]; b) [número] parcelas mensais de R$ [valor], com vencimento todo dia [dia], corrigidas pelo [IPCA/IBGE]; c) R$ [valor] na assinatura da escritura definitiva [ou com recursos de financiamento bancário].
5. Da posse
O PROMISSÁRIO COMPRADOR será imitido na posse do imóvel [na data da assinatura / na quitação do preço], mediante termo de entrega das chaves.
6. Das despesas
Até a entrega da posse, IPTU, condomínio e contas do imóvel cabem ao PROMITENTE VENDEDOR. Depois dela, ao PROMISSÁRIO COMPRADOR. O imposto de transmissão, a escritura e o registro serão pagos pelo [PROMISSÁRIO COMPRADOR].
7. Da escritura definitiva
Quitado o preço, o PROMITENTE VENDEDOR e seu cônjuge outorgarão a escritura definitiva em até [30 (trinta)] dias, no cartório de notas escolhido pelo PROMISSÁRIO COMPRADOR, apresentando as certidões exigidas por lei.
8. Da irretratabilidade
Esta promessa é irrevogável e irretratável, sem direito de arrependimento, e obriga as partes, seus herdeiros e sucessores. O PROMISSÁRIO COMPRADOR poderá registrá-la na matrícula do imóvel.
9. Do atraso
A parcela paga após o vencimento terá multa de [2%], juros de [1%] ao mês e correção monetária pelo índice da cláusula 4.
10. Do inadimplemento
Se o PROMISSÁRIO COMPRADOR atrasar mais de [90] dias, o PROMITENTE VENDEDOR poderá notificá-lo para pagar em [15] dias. Sem pagamento, o contrato poderá ser desfeito, com a perda do sinal e a devolução das parcelas pagas, deduzida multa de [10%] sobre elas.
Se o PROMITENTE VENDEDOR deixar de outorgar a escritura no prazo, pagará multa de [10%] do preço, sem prejuízo de o PROMISSÁRIO COMPRADOR exigir a escritura ou a adjudicação em juízo.
11. Da cessão
O PROMISSÁRIO COMPRADOR só poderá ceder os direitos desta promessa com a concordância escrita do PROMITENTE VENDEDOR enquanto houver saldo a pagar.
12. Das comunicações
As notificações entre as partes serão feitas por escrito, para os endereços e e-mails indicados neste instrumento: [e-mails].
13. Da assinatura eletrônica
As partes admitem como válida a assinatura eletrônica deste instrumento e de seus anexos, nos termos do art. 10, § 2º, da Medida Provisória nº 2.200-2/2001, e reconhecem o certificado de auditoria gerado na assinatura como prova de autoria e integridade.
14. Do foro
Fica eleito o foro da comarca de [cidade do imóvel] para resolver qualquer questão oriunda deste contrato.
E, por estarem de acordo, as partes assinam este instrumento em [cidade], em [data].
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