CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL
LOCADOR: [Nome completo do locador], [nacionalidade], [estado civil], [profissão], inscrito no CPF sob o nº [CPF], residente em [endereço completo].
LOCATÁRIO: [Nome completo do locatário], [nacionalidade], [estado civil], [profissão], inscrito no CPF sob o nº [CPF], residente em [endereço atual].
As partes acima celebram o presente contrato de locação residencial, que se rege pela Lei nº 8.245/1991 e pelas cláusulas a seguir.
1. Do imóvel
O LOCADOR dá em locação ao LOCATÁRIO o imóvel residencial situado em [endereço completo, com número, complemento, bairro, cidade, estado e CEP], matrícula nº [número] do [Cartório de Registro de Imóveis], com [descrição: quartos, vaga de garagem, armários e itens que acompanham].
2. Da finalidade
O imóvel destina-se exclusivamente à moradia do LOCATÁRIO e das pessoas que com ele residem: [nomes]. A mudança de finalidade depende de autorização escrita do LOCADOR.
3. Do prazo
A locação tem prazo de [30 (trinta)] meses, com início em [data de início] e término em [data de término]. Findo o prazo, aplicam-se as regras dos arts. 46 e 47 da Lei nº 8.245/1991.
4. Do aluguel
O aluguel mensal é de R$ [valor] ([valor por extenso]), que o LOCATÁRIO pagará até o dia [5] de cada mês, por Pix para a chave [chave Pix] ou por [outra forma de pagamento]. O LOCADOR fornecerá recibo discriminado sempre que solicitado.
5. Do reajuste
O aluguel será reajustado a cada 12 (doze) meses pela variação acumulada do [IPCA/IBGE ou IGP-M/FGV]. Se o índice for extinto, aplica-se o índice oficial que o substituir.
6. Dos encargos
Além do aluguel, o LOCATÁRIO pagará: a) as contas de energia elétrica, água, gás, internet e telefone; b) as despesas ordinárias de condomínio; c) [o IPTU e as taxas municipais que incidem sobre o imóvel]. O LOCADOR pagará as despesas extraordinárias de condomínio [e o seguro contra incêndio].
7. Da garantia
Em garantia deste contrato, o LOCATÁRIO oferece [escolha UMA opção e apague as outras]:
[Opção A] Caução em dinheiro de R$ [valor], equivalente a [número] aluguéis, limitada a três, depositada em caderneta de poupança, com os rendimentos revertidos ao LOCATÁRIO na devolução.
[Opção B] Fiança de [Nome do fiador], CPF [número], residente em [endereço], que assina este contrato como fiador e principal pagador, com a autorização de seu cônjuge, [nome do cônjuge], respondendo até a efetiva devolução do imóvel.
[Opção C] Seguro-fiança locatícia, apólice nº [número], emitida por [seguradora], mantido em vigor durante toda a locação.
8. Da vistoria
O imóvel é entregue no estado descrito no laudo de vistoria anexo, com fotos datadas, que as partes assinam junto com este contrato. Ao final, o LOCATÁRIO devolverá o imóvel no mesmo estado, salvo o desgaste do uso normal.
9. Da conservação e dos reparos
O LOCATÁRIO conservará o imóvel como se fosse seu e comunicará por escrito ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cujo reparo caiba a este. Os danos causados pelo LOCATÁRIO, seus familiares ou visitantes serão reparados por ele. Os defeitos anteriores à locação e os reparos estruturais cabem ao LOCADOR.
10. Das obras e benfeitorias
O LOCATÁRIO não modificará a forma interna ou externa do imóvel sem consentimento prévio e escrito do LOCADOR. [Salvo acordo escrito, as benfeitorias feitas pelo LOCATÁRIO ficam incorporadas ao imóvel, sem direito a indenização ou retenção.]
11. Da cessão e da sublocação
O LOCATÁRIO não poderá ceder, sublocar nem emprestar o imóvel, no todo ou em parte, sem consentimento prévio e escrito do LOCADOR.
12. Das visitas
O LOCATÁRIO permitirá a vistoria do imóvel pelo LOCADOR em dia e hora combinados. Se o imóvel for posto à venda, permitirá também a visita de interessados, nas mesmas condições.
13. Do atraso
O aluguel ou encargo pago após o vencimento terá multa de [10%] sobre o valor devido, juros de [1%] ao mês e correção monetária pelo índice da cláusula 5.
14. Da devolução antecipada
Durante o prazo, o LOCADOR não poderá reaver o imóvel. O LOCATÁRIO poderá devolvê-lo antes do término, com aviso escrito de 30 (trinta) dias, pagando multa de [3 (três)] aluguéis, proporcional ao período que falta cumprir. A multa não será devida se a devolução decorrer de transferência pelo empregador para outra localidade, com aviso escrito de no mínimo 30 (trinta) dias.
15. Da rescisão
O contrato poderá ser desfeito por mútuo acordo, por infração legal ou contratual, por falta de pagamento do aluguel e dos encargos, ou para reparações urgentes determinadas pelo Poder Público, nos termos do art. 9 da Lei nº 8.245/1991.
16. Da venda do imóvel
Em caso de venda, o LOCATÁRIO terá preferência para adquirir o imóvel em igualdade de condições com terceiros. [As partes ajustam que a locação continuará em vigor em caso de alienação, e o LOCADOR autoriza a averbação deste contrato na matrícula do imóvel.]
17. Da entrega das chaves
Finda a locação, o LOCATÁRIO entregará as chaves mediante vistoria final e recibo, com as contas de consumo e os encargos pagos até a data da entrega.
18. Da assinatura eletrônica
As partes admitem como válida a assinatura eletrônica deste contrato e de seus anexos, nos termos do art. 10, § 2º, da Medida Provisória nº 2.200-2/2001, e reconhecem o certificado de auditoria gerado na assinatura como prova de autoria e integridade.
19. Do foro
Fica eleito o foro da comarca de [cidade do imóvel] para resolver qualquer questão oriunda deste contrato.
E, por estarem de acordo, as partes assinam este contrato em [cidade], em [data].



	LOCADOR
Assinatura: ______________________
Nome: [nome completo]
CPF: [número]
	LOCATÁRIO
Assinatura: ______________________
Nome: [nome completo]
CPF: [número]

	


	



	FIADOR (se houver)
Assinatura: ______________________
Nome: [nome completo]
CPF: [número]
	CÔNJUGE DO FIADOR (se casado)
Assinatura: ______________________
Nome: [nome completo]
CPF: [número]

	


	



	TESTEMUNHA 1 (opcional)
Assinatura: ______________________
Nome: [nome completo]
CPF: [número]
	TESTEMUNHA 2 (opcional)
Assinatura: ______________________
Nome: [nome completo]
CPF: [número]




ANEXO · LAUDO DE VISTORIA DE ENTRADA
Imóvel: [endereço]. Data da vistoria: [data].
Para cada cômodo (sala, quartos, cozinha, banheiros, área de serviço, varanda e garagem), descreva o estado de pisos, paredes, pintura, portas, janelas, fechaduras, tomadas, interruptores, luminárias, louças, metais e armários: [descrição].
Itens que acompanham o imóvel: [lista]. Leituras de entrada: energia [número], água [número], gás [número]. Chaves entregues: [quantidade].
As fotos datadas da vistoria integram este laudo. As partes declaram que o imóvel está no estado aqui descrito.
