CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL COMERCIAL
LOCADOR: [Nome completo ou razão social do locador], [nacionalidade, estado civil e profissão, se pessoa física], inscrito no [CPF/CNPJ] sob o nº [número], com endereço em [endereço completo].
LOCATÁRIA: [Razão social da locatária], inscrita no CNPJ sob o nº [número], com sede em [endereço], neste ato representada por [nome do representante], [cargo], CPF [número].
As partes acima celebram o presente contrato de locação não residencial, que se rege pela Lei nº 8.245/1991 e pelas cláusulas a seguir.
1. Do imóvel
O LOCADOR dá em locação à LOCATÁRIA o imóvel comercial situado em [endereço completo, com número, complemento, bairro, cidade, estado e CEP], matrícula nº [número] do [Cartório de Registro de Imóveis], com área de [número] m² e [descrição: vagas, depósito, instalações].
2. Da destinação
O imóvel destina-se exclusivamente ao exercício da atividade de [atividade da locatária]. A mudança de ramo depende de autorização escrita do LOCADOR.
3. Do prazo
A locação tem prazo de [60 (sessenta)] meses, com início em [data de início] e término em [data de término], quando cessará de pleno direito, nos termos do art. 56 da Lei nº 8.245/1991, ressalvado o direito à renovação previsto no art. 51.
4. Do aluguel
O aluguel mensal é de R$ [valor] ([valor por extenso]), que a LOCATÁRIA pagará até o dia [10] de cada mês, por Pix para a chave [chave Pix] ou por [outra forma de pagamento]. [Opcional: as partes ajustam carência de (número) meses a partir do início, para as obras de instalação.]
5. Do reajuste
O aluguel será reajustado a cada 12 (doze) meses pela variação acumulada do [IPCA/IBGE ou IGP-M/FGV]. Se o índice for extinto, aplica-se o índice oficial que o substituir.
6. Dos encargos
Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará: a) o IPTU e as taxas municipais do imóvel; b) as despesas ordinárias de condomínio; c) as contas de energia elétrica, água, gás, internet e telefone; d) o seguro contra incêndio, com o LOCADOR como beneficiário. O LOCADOR pagará as despesas extraordinárias de condomínio.
7. Da garantia
Em garantia deste contrato, a LOCATÁRIA oferece [escolha UMA opção e apague as outras]:
[Opção A] Caução em dinheiro de R$ [valor], equivalente a [número] aluguéis, limitada a três, depositada em caderneta de poupança, com os rendimentos revertidos à LOCATÁRIA na devolução.
[Opção B] Fiança de [Nome do fiador], CPF [número], residente em [endereço], que assina este contrato como fiador e principal pagador, com a autorização de seu cônjuge, [nome do cônjuge], respondendo até a efetiva devolução do imóvel.
[Opção C] Seguro-fiança locatícia, apólice nº [número], emitida por [seguradora], mantido em vigor durante toda a locação.
8. Das licenças
Cabe à LOCATÁRIA obter e manter, às suas custas, o alvará de funcionamento, a licença sanitária, o auto de vistoria do Corpo de Bombeiros e as demais licenças exigidas para a sua atividade. O LOCADOR fornecerá os documentos do imóvel que forem necessários.
9. Das obras, benfeitorias e comunicação visual
A LOCATÁRIA poderá fazer as obras de adaptação descritas em [anexo ou descrição], aprovadas pelo LOCADOR. Outras obras, a fachada e o letreiro dependem de autorização escrita do LOCADOR e das normas municipais. [Salvo acordo escrito, as benfeitorias ficam incorporadas ao imóvel, sem direito a indenização ou retenção, e as instalações removíveis podem ser retiradas pela LOCATÁRIA ao final, com a reparação dos danos.]
10. Da conservação
A LOCATÁRIA conservará o imóvel e fará os reparos decorrentes do uso. Os defeitos anteriores à locação e os reparos estruturais cabem ao LOCADOR.
11. Da cessão, sublocação e transferência do ponto
A cessão da locação, a sublocação e o empréstimo do imóvel, no todo ou em parte, dependem do consentimento prévio e escrito do LOCADOR, nos termos do art. 13 da Lei nº 8.245/1991. [Fica autorizada a cessão a empresa do mesmo grupo econômico da LOCATÁRIA, mediante comunicação escrita.]
12. Do atraso
O aluguel ou encargo pago após o vencimento terá multa de [10%] sobre o valor devido, juros de [1%] ao mês e correção monetária pelo índice da cláusula 5.
13. Da devolução antecipada
Durante o prazo, o LOCADOR não poderá reaver o imóvel, salvo nos casos da lei. A LOCATÁRIA poderá devolvê-lo antes do término, com aviso escrito de [90 (noventa)] dias, pagando multa de [3 (três)] aluguéis, proporcional ao período que falta cumprir.
14. Da rescisão
O contrato poderá ser desfeito por mútuo acordo, por infração legal ou contratual, por falta de pagamento do aluguel e dos encargos, ou para reparações urgentes determinadas pelo Poder Público.
15. Da venda do imóvel
Em caso de venda, a LOCATÁRIA terá preferência para adquirir o imóvel em igualdade de condições com terceiros. [As partes ajustam que a locação continuará em vigor em caso de alienação, e o LOCADOR autoriza a averbação deste contrato na matrícula do imóvel.]
16. Da vistoria e da entrega
O imóvel é entregue no estado descrito no laudo de vistoria anexo, com fotos datadas. Finda a locação, a LOCATÁRIA devolverá as chaves mediante vistoria final e recibo, com os encargos pagos até a data da entrega.
17. Da assinatura eletrônica
As partes admitem como válida a assinatura eletrônica deste documento e de seus anexos, nos termos do art. 10, § 2º, da Medida Provisória nº 2.200-2/2001, e reconhecem o certificado de auditoria gerado na assinatura como prova de autoria e integridade.
18. Do foro
Fica eleito o foro da comarca de [cidade do imóvel] para resolver qualquer questão oriunda deste contrato.
E, por estarem de acordo, as partes assinam este contrato em [cidade], em [data].



	LOCADOR
Assinatura: ______________________
Nome: [nome completo]
CPF/CNPJ: [número]
	LOCATÁRIA
Assinatura: ______________________
Representante: [nome completo]
CNPJ: [número]

	


	



	FIADOR (se houver)
Assinatura: ______________________
Nome: [nome completo]
CPF: [número]
	CÔNJUGE DO FIADOR (se casado)
Assinatura: ______________________
Nome: [nome completo]
CPF: [número]

	


	



	TESTEMUNHA 1 (opcional)
Assinatura: ______________________
Nome: [nome completo]
CPF: [número]
	TESTEMUNHA 2 (opcional)
Assinatura: ______________________
Nome: [nome completo]
CPF: [número]




ANEXO · LAUDO DE VISTORIA DE ENTRADA
Imóvel: [endereço]. Data da vistoria: [data].
Estado de pisos, paredes, forro, vitrine, portas de enrolar, instalações elétricas e hidráulicas, banheiros e copa: [descrição].
Itens que acompanham o imóvel: [lista]. Leituras de entrada: energia [número], água [número]. Chaves entregues: [quantidade].
As fotos datadas da vistoria integram este laudo.
