INSTRUMENTO PARTICULAR DE DISTRATO DE CONTRATO DE LOCAÇÃO
LOCADOR: [Nome completo do locador], [nacionalidade], [estado civil], inscrito no CPF sob o nº [CPF], residente em [endereço completo].
LOCATÁRIO: [Nome completo do locatário], [nacionalidade], [estado civil], inscrito no CPF sob o nº [CPF], residente no imóvel locado.
FIADOR (se houver): [Nome completo do fiador], inscrito no CPF sob o nº [CPF], residente em [endereço completo].
As partes resolvem, por mútuo acordo, nos termos do art. 9, I, da Lei nº 8.245/1991, distratar o contrato de locação descrito abaixo, nas cláusulas a seguir.
1. Do contrato distratado
Contrato de locação [residencial/não residencial] do imóvel situado em [endereço completo], assinado em [data do contrato], com prazo de [prazo] e aluguel atual de R$ [valor].
2. Da data de encerramento
A locação termina em [data de saída], data em que o LOCATÁRIO entregará o imóvel desocupado e as chaves, mediante vistoria final e termo de entrega.
3. Do aluguel e dos encargos
O LOCATÁRIO pagará o aluguel e os encargos até a data da entrega das chaves, proporcionalmente aos dias do último mês, bem como as contas de consumo até essa data.
4. Da multa
[Escolha UMA opção e apague as outras.]
[Opção A] As partes dispensam a multa por devolução antecipada prevista no contrato.
[Opção B] O LOCATÁRIO pagará multa reduzida de R$ [valor], até [data], por [Pix/transferência].
[Opção C] O LOCATÁRIO pagará a multa prevista no contrato, de R$ [valor], proporcional ao tempo que falta, até [data].
5. Da vistoria e dos reparos
Na entrega, as partes farão a vistoria final comparada com o laudo de entrada. Os reparos de danos causados pelo LOCATÁRIO, além do desgaste do uso normal, serão feitos por ele até a entrega ou descontados da garantia.
6. Da garantia
[Caução] A caução de R$ [valor], com seus rendimentos, será devolvida ao LOCATÁRIO até [data], deduzidos os valores devidos nos termos deste distrato.
[Fiança] O FIADOR fica exonerado da fiança a partir da entrega das chaves, respondendo apenas pelas obrigações vencidas até essa data.
[Seguro-fiança] O LOCADOR comunicará à seguradora o encerramento da locação na data da entrega das chaves.
7. Do encerramento das obrigações
Cumpridas as obrigações deste distrato e entregues as chaves, as partes nada mais terão a reclamar uma da outra quanto ao contrato de locação, salvo as contas de consumo do período que chegarem depois.
8. Da assinatura eletrônica
As partes admitem como válida a assinatura eletrônica deste instrumento e de seus anexos, nos termos do art. 10, § 2º, da Medida Provisória nº 2.200-2/2001, e reconhecem o certificado de auditoria gerado na assinatura como prova de autoria e integridade.
9. Do foro
Fica eleito o foro da comarca de [cidade do imóvel] para resolver qualquer questão oriunda deste distrato.
E, por estarem de acordo, as partes assinam este distrato em [cidade], em [data].
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