MINUTA DE DOAÇÃO DE IMÓVEL
Para escritura pública no Cartório de Notas de [cidade]
DOADOR: [Nome completo do doador], [nacionalidade], [profissão], portador do RG nº [número], inscrito no CPF sob o nº [CPF], residente em [endereço completo].
CÔNJUGE DO DOADOR: [Nome completo do cônjuge do doador], [nacionalidade], [profissão], portador do RG nº [número], inscrito no CPF sob o nº [CPF], casados sob o regime de [regime de bens] em [data do casamento].
DONATÁRIO: [Nome completo do donatário], [nacionalidade], [estado civil], [profissão], portador do RG nº [número], inscrito no CPF sob o nº [CPF], residente em [endereço completo].
1. Do imóvel
Os DOADORES são legítimos proprietários do imóvel situado em [endereço completo, bairro, cidade, estado e CEP], com [área do terreno e área construída], objeto da matrícula nº [número] do [Cartório de Registro de Imóveis], inscrição imobiliária nº [número], livre e desembaraçado de ônus, dívidas e ações.
2. Da doação
Os DOADORES doam ao DONATÁRIO, por liberalidade, o imóvel acima descrito, ao qual atribuem o valor de R$ [valor] ([valor por extenso]) para fins fiscais.
3. Da herança
[Escolha UMA opção e apague a outra]
[Opção A] Sendo o DONATÁRIO descendente dos DOADORES, esta doação importa adiantamento de legítima, nos termos do art. 544 do Código Civil.
[Opção B] Os DOADORES determinam que esta doação saia da sua parte disponível, dispensando o DONATÁRIO da colação, nos termos dos arts. 2.005 e 2.006 do Código Civil.
4. Do usufruto
[Os DOADORES reservam para si o usufruto vitalício do imóvel, que se extinguirá com a morte do último usufrutuário, consolidando-se a propriedade plena no DONATÁRIO.] [Apague se não houver usufruto.]
5. Das cláusulas restritivas
[Apague as que não se aplicam]
[Incomunicabilidade] O imóvel doado não se comunicará ao cônjuge ou companheiro do DONATÁRIO, qualquer que seja o regime de bens.
[Impenhorabilidade] O imóvel doado não poderá ser penhorado por dívidas do DONATÁRIO.
[Inalienabilidade] O DONATÁRIO não poderá vender ou gravar o imóvel [enquanto viverem os DOADORES / até [data]].
[Reversão] Se os DOADORES sobreviverem ao DONATÁRIO, o imóvel voltará ao patrimônio deles, nos termos do art. 547 do Código Civil.
6. Da reserva de bens
Os DOADORES declaram que mantêm bens ou renda suficientes para a sua subsistência e que o imóvel doado não excede a parte de que poderiam dispor em testamento.
7. Da aceitação
O DONATÁRIO aceita a presente doação, com as cláusulas aqui descritas.
8. Dos tributos e das despesas
O ITCMD, os emolumentos da escritura e as despesas de registro serão pagos pelo [DONATÁRIO / DOADORES]. O IPTU passa a ser pago pelo [usufrutuário / DONATÁRIO] a partir da escritura.
9. Do registro
As partes autorizam o Oficial do Registro de Imóveis competente a fazer o registro da doação [e do usufruto] na matrícula do imóvel.
[Cidade], [data].
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DOCUMENTOS PARA O CARTÓRIO
Documentos pessoais das partes e certidão de casamento dos doadores. Certidão de matrícula atualizada e certidão de ônus reais. Carnê ou certidão negativa do IPTU. Guia do ITCMD paga ou declaração de isenção.
